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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KARLHOV

Styrelsen avger harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller
forlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av
pengar. Médnga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ér det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrakning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken ranta de har och ndr det 4r dags att
villkorsédndra dem.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1957-04-11. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-11-12.

Siite
Foéreningen har sitt site i Sodertilje.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Tdrnan 11 som bebyggdes 1958. Tillbyggnadsar 2008.. Foreningen
har 60 bostadsritter och 2 lokaler som hyrs ut till en egen féretagare. Dessutom finns 12 garage som hyrs ut
till medlemmarna forutom ett som brukas av foreningen. Total bostadsyta och lokalyta 4 747 kvm.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Tryckeri 132,5 2022-12-31
Tryckeri 18,5 2022-12-31

Fastigheten har asatts vardear 1974.

Forsdkring

Fastigheten ir fullviardeforsakrad i Trygg-Hansa Brf forsakring. I forsékringen ingar ansvarsforsékring for
styrelsen, skadedjursfoérsakring och dven tilldggstorsakring f6r bostadsrattshavare. (Observera att denna ej
ersitter hemforsakringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Bjorn Larsson Ordférande
Elzbieta Wilkowska Ledamot
Jan Inge Lundh Ledamot
Mats Benny Ringsell Ledamot
Dragan Stankovic Suppleant
Gunnar Lind Suppleant
Revisor

Ingrid Lindegren Ordinarie
Johan Isbrand Suppleant
Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingar, har utférts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har i huvudsak utférts av medlemmar i féreningen.
For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdteras av styrelsen.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

En del av fakturorna foér asfalteringen varen 2020 kom sent och paverkar saledes resultatet negativt i denna
arsredovisning.

Vi har satt upp nit ldngs takfotens luftspalt for att hindra faglarna fran att sitta dar och bajsa pa balkongerna.

Pa grund av Corona-pandemin genomf6rde vi arets stimma som en postrostningsstimma.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 dverlatelser. Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2021 =1 190 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021 = 476 kronor) vid
varje pantsittning. Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3395014 3349684 3301713 3254430 3207846
Resultat efter fin. poster 278102 -1609 153 350 840 431 166 530 859
Soliditet, % 2 2 8 7 5
Yttre fond 267 876 780 013 648 664 541 756 434 848
Taxeringsvirde 43783 000 43783000 43783000 35636000 35636000
Bostadsyta, kvm 4596 4 596 4596 4 596 4 596
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 550 542 534 529 524
Lan per kvm bostadsyta, kr 4554 4 609 4 663 4718 4776
Genomsnittlig skuldranta, % 0,75 1,54 1,78 1,58 1,49
Belaningsgrad, % 108,50 106,91 105,40 104,00 102,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av féreg  Reservering Ianspraktagande

2020-06-30 ars resultat yttre fond yttre fond  2021-06-30
Insatser 246 831 - - - 246 831
Upplatelseavgifter 215625 - - - 215625
Fond, yttre underhall 780 013 - 131 349 -643 486 267 876
Balanserat resultat 733 125 -1609 153 -131 349 643 486 -363 891
Arets resultat -1609 153 1609 153 - - 278 102
Eget kapital 366 441 0 0 0 644 543
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -363 891
Arets resultat 278 102
Totalt -85 789

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 131 349

Att fran yttre fond i ansprak ta -131 349

Balanseras i ny rakning -85 789
-85 789

Arsredovisning 2020/2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

8av 15

Not

Arsredovisning 2020/2021

2020-07-01 -
2021-06-30

3395014
30334

3425 348

-2199 593
-151 113
-118 805
-519 628

-2989 140

436 208

27
-158 133

-158 106

278102

278 102

2019-07-01 -
2020-06-30

3 349 680
8138

3357818

-3 870 242
-129 541
-119 429
-519 627

-4 638 839

-1281 021

62
-328 194
-328 132

-1609 153

-1609 153
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

9av 15

Arsredovisning 2020/2021

2021-06-30

19 292 464
19 292 464

19292 464

32133
8 668
139 996

180 797

2772961
2772961

2953758

22246 222

2020-06-30

19 812 092
19 812 092

19 812 092

0
1368 246
115601

1483 847

829 704
829 704

2313550

22125 642
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

10 av 15

Arsredovisning 2020/2021

2021-06-30

462 456
267 876

730 332

-363 891
278 102

-85 789

644 543

20 681 856
20 681 856

250 000
129 960

8 466
155 550
375 847

919 823

22 246 222

2020-06-30

462 456
780013

1242 469

733125
-1 609 153

-876 028

366 441

20 931 856
20931 856

250 000
58 192
7 568
156 041
355545

827 346

22125643
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Karlhov har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ér
Ombyggnad 50 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Reparationer
Lépande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 4, Driftskostnader

Besiktning och service
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband
Sjalvrisk

Snoskottning
Sophdmtning
Stidning
Tradgardsarbete
Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial
Forvaltningsarvode
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2020/2021

2020/2021

44 880
149 778
-900
2528 304
703 286
3425 348

2020/2021
112 588
643 486
756 074

2020/2021
5528

60 922
118 838
99 370

96 238
3131

66 436
103 240
70 380

88 557
581 873
149 006
1443 519

2020/2021
10 091

76 137
20000

44 886
151113

12 av 15

2019/2020

44 778
150 048
-1 800
2491 536
673 256
3357818

2019/2020
61 569
2374386
2435955

2019/2020
7334

56 353
118 474
97 570
95582

0

28 495

99 637

65 446
145 925
574 683
144 790
1434287

2019/2020
12 651
74715
20 000
22175

129 541
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Not 6, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 8, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 9, Ovriga fordringar
Avrakning klientmedel
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2020/2021

2020/2021 2019/2020
23 405 24 629
95200 94 600

200 200

118 805 119 429
2020/2021 2019/2020
158 133 328 191

0 3

158133 328 194
2021-06-30 2020-06-30
27 831 238 27 831 238
27 831238 27 831 238
-8 019 146 -7 499 519
-519 628 -519 627
-8 538 774 -8019 146
19 292 464 19 812 092
594 000 594 000

33378 000 33378 000

10 405 000 10 405 000

43 783 000 43 783 000

2021-06-30 2020-06-30
0 1361 620

7 240 6 626

1428 0

8 668 1 368 246
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Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 11, Skulder till Rantedndringsdag
kreditinstitut

SEB 2021-10-28
SEB 2022-02-28
SEB 2024-04-28
SEB 2024-09-28
SEB 2021-10-28
Summa

Varav kortfristig del

Not 12, Ovriga skulder
Medlemmarnas inre fond
Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Summa

14 av 15

Réntesats
2021-06-30
0,78 %
0,37 %
0,99 %
0,96 %
0,58 %

Arsredovisning 2020/2021

2021-06-30

91 742
19 109
24117
5028
139 996

Skuld
2021-06-30
5820 000
5820000
5820000
2929 356
542 500
20931 856

250 000

2021-06-30

98 874
33271
23 405
155550

2020-06-30
88 481

0

24 000
3120
115601

Skuld
2020-06-30
5820 000
5820000
5820000
2929 356
792 500
21181 856

250 000

2020-06-30
98 874
32538
24 629

156 041
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stidning

Upplupna renhallningsavgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa

Not 14, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Sodertalje

Ort och datum

Arsredovisning 2020/2021

2021-06-30
40 000
3601
282 807
4920

0

0

4798
12192
27 529
375 847

2021-06-30

24 614 256
24 614 256

Bjorn Larsson Elzbieta Wilkowska
Ordférande
Jan Inge Lundh Mats Benny Ringsell

Min revisionsberittelse har lamnats

Ingrid Lindegren
Auktoriserad revisor
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2020-06-30
20000
0

260 586
0

19 234
24 371
9759
12 035
9560
355 545

2020-06-30

24 614 256
24 614 256
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BanklID - fea733a4-9b42-4cee-8feb-c26096823f2f - SE
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